Zakacznik nr 3

Umowa najmu lokalu mieszkalnego (projekt)

Zawarta w dniu ......... r.

pomiedzy:

Samodzielnym Specjalistycznym Zespotem Zaktadow Opieki Zdrowotne;j
im. dr. Teodora Dunina, Aleja Teodora Dunina 1, Rudka, 05 — 320 Mrozy
reprezentowanym przez:

mgr Marianng Zambrzycka - dyrektora

zwanym dalej ,, Wynajmujacym”

zwang/zwanym dalej ,, Najemca ”.

§1

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal mieszkalny oznaczony nr ....,
potozony na terenie SSZZOZ w Rudce w budynku nr ......
o powierzchni uzytkowej ....... m
2. Lokal sktadasi¢z......... pomieszczen/pomieszczenia tj. .........

§2

1. Opisany w § 1 lokal mieszkalny wyposazony jest w sprawng instalacje
elektryczng, centralnego ogrzewania i wodno - kanalizacyjng oraz urzadzenia
tazienkowe.

2. Najemca jest obowigzany niezwlocznie zawiadomi¢ na pismie
Wynajmujacego o kazdej zmianie 0sob uprawnionych do wspolnego z nim
zamieszkiwania.

§3

1. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego uzaleznia si¢ od wptacenia
przez najemcg kaucji w wysokosci trzykrotnego miesi¢cznego czynszu za

dany lokal.
2. Najemca zobowigzuje si¢ placi¢ czynsz miesigczny w wysokosci :
L T zt za 1m* powierzchni uzytkowej w kwocie ......... 7
a takze optaty z tytutu:
1) kosztdw c.o. ......zHme/m*x ...... m’ w kwocie ......... zt
2) zuzycie z.w. ...... m’/mc/os. X ...0s. w kwocie ......... zt

3) energii elektrycznej na podstawie wskazan podlicznika zamontowanego

w pomieszczeniach wynajmowanych przez Najemce,
4) odprowadzania $ciekow ...... zt/mc/os. x ...0s. w kwocie  ......... zt

Podstawa do naliczania nalezno$ci za energi¢ elektryczng jest jej aktualna cena stosowana
przez dostawceg. Pozostale optaty niezalezne ustalane s3 na podstawie kalkulacji kosztow.
Zmiana tych optat nie wymaga zmiany umowy w formie aneksu i dokonywana jest na
podstawie zawiadomienia Wynajmujacego.

Czynsz oraz oplaty za uzywanie lokalu platne s3 w terminie do dnia 10 kazdego miesigca
z gory, za wyjatkiem energii elektrycznej ktoérej rozliczenie nastagpi do dnia 10 kazdego
miesigca za miesigc poprzedni.
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3. W przypadku opdznienia w uiszczaniu naleznosci Wynajmujacy bedzie naliczal odsetki
ustawowe.

4. Zmiana stawek czynszu wprowadzana bg¢dzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, nie
czesciej niz co sze$¢ miesiecy z trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia. Zmiana stawki
czynszu przez Wynajmujgcego nie wymaga zmiany umowy najmu.

5. Jesli najemca dopusci si¢ zwloki z zaplata czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu
za co najmniej trzy pelne okresy platnosci, Wynajmujacy moze najem rozwigzaé po
pisemnym uprzedzeniu o zamiarze wypowiedzenia umowy i wyznaczeniu dodatkowego,
miesi¢cznego terminu do zaplaty naleznosci.

6. Nalezno$¢ za wynajem lokalu bedzie uiszczana przez Najemce do 10 dnia kazdego
miesigca gotowka w kasie SSZZOZ w Rudce, na podstawie wystawionej przez
Wynajmujacego faktury VAT.

§ 4

1. Zasiedlenie mieszkania przez Najemce na podstawie niniejszej umowy moze nastapi¢ po
uprzednim sporzadzeniu przez strony protokotu okreslajacego stan techniczny i stopien
zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen. Protokdt stanowi podstawe rozliczen
przy zwrocie lokalu

2. Do obowigzkéw Najemcy nalezy utrzymywanie lokalu i pomieszczen do niego
przynaleznych we wlasciwym stanie technicznym 1 sanitarnym oraz przestrzeganie
regulaminu  domowego. Ponadto Najemca zobowigzany jest dba¢ 1 chroni¢ przed
uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku przeznaczone do wspolnego korzystania, jak
klatki schodowe, korytarze, $mietniki oraz otoczenie budynku.

3. Najemcg obcigzaja drobne naprawy oraz naprawa i konserwacja:

1) podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych okladzin ceramicznych
1 innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych.

2) okien i drzwi

3) wbudowanych mebli tagcznie z ich wymiang

4) trzoné6w kuchennych, elektrycznych podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakéw i1 umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tacznie
z ich wymiang

5) osprzetu 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej z wytaczeniem przewodow

6) przewodoéw odptywowych urzadzef sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwlocznie usuwanie ich niedroznosci

7) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:

e malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli,
urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia
przed korozja

e malowanie oraz napraw¢ uszkodzen tynkow $cian 1 sufitow.

4. Poza naprawami wymienionymi w ust. 3 Najemca obowigzany jest do naprawienia szkod

powstatych z jego winy.

5. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Wynajmujacego i na

podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

6. Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzuje si¢ zwroci¢ przedmiot najmu w stanie nie

| pogorszonym—, nie biorgc pod uwage zmian wynikajacych z normalnej eksploatacji,
a w przypadku jego pogorszenia zaptaci¢ Wynajmujacemu rownowarto$¢ pogorszenia.
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§5

1. Wynajmujacy jest obowigzany odda¢ Najemcy do uzywania lokal wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi. Wynajmujacy jest tez obowigzany do zapewnienia
sprawnego dzialania istniejacych urzadzen technicznych budynku, umozliwiajacych
Najemcy korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania, cieptej i zimnej wody, oraz innych
urzadzen.

2. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do:

1) utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzadzen budynku
stuzacych do wspolnego uzytku mieszkancow oraz jego otoczenia

2) dokonywania napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen oraz przywrdcenie
poprzedniego stanu budynku uszkodzonego niezaleznie od przyczyn z tym, ze
Najemcg obcigza obowigzek pokrycia szkod powstatych z jego winy

3) dokonywanie napraw lokali, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nie obcigzajagcym najemcy, a zwlaszcza:

e napraw i wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowe;j i cieptej wody bez
urzadzen odbiorczych, a takze napraw i wymiany wewng¢trznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, elektrycznej
z wyjatkiem osprze¢tu

e wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podlog,
posadzek, wyktadzin podlogowych, a takze tynkow.

§ 6

1. Po ustaniu stosunku najmu, Najemca zobowigzany jest niezwlocznie zwroci¢ przedmiot
najmu Wynajmujacemu. W przypadku nie wykonania powyzszego obowigzku, Najemca
obowigzany bedzie do uiszczania do dnia opuszczenia lokalu, comiesigcznego
odszkodowania w wysokoS$ci czynszu i innych optat z tytulu korzystania z lokalu. Jezeli
odszkodowanie nie pokryje poniesionych strat Wynajmujacy moze zada¢ od Najemcy
odszkodowania uzupeiniajacego.

2. Do zaptaty odszkodowania, o ktorym mowa w ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia § 3 umowy.

§7

Najemca bez zgody Wynajmujacego nie moze odda¢ przedmiotu najmu w podnajem lub do
bezplatnego uzywania osobom trzecim

§8

1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umow¢ z zachowaniem jednomiesigcznego okresu
wypowiedzenia, jezeli Najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowa
lub niezgodny z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do
powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania
przez mieszkancéw albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

2) odda przedmiot najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobom trzecim.
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3) uzywa lokalu, ktéry wymaga oproznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiorki lub
remontu budynku.
4) z waznych przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego.
§9

Umowa zostata zawarta na czas okreslony tj. ............

O zamiarze oprdznienia zajmowanego lokalu Najemca obowigzany jest powiadomic
Wynajmujacego co najmniej na 7 dni przed terminem oproznienia. W razie
niedopetnienia tego obowiazku i oprdznienia lokalu bez wiedzy Wynajmujacego, nastapi
komisyjne ustalenie uszkodzen w wyposazeniu mieszkania i  obcigzenie Najemcy
ewentualnymi kosztami napraw.

§10

W sprawach nie uregulowanych niniejszag umowg zastosowanie maja przepisy Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Spory wynikle z niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad wilasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

§ 11

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



